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ApraSo 13.6 punkte nustatyta, kad jeigu nekilnojamajam
turtui priskirtas valstybinés Zemés sklypas iSnuomojamas,
Nactonaliné Zemés tarnybos vadovas iSduoda paZyma, kad
iSnuomojamas Zemeés sklypas yra reikalingas jstatymy nustatyta
tvarka  parduodamam  valstybés arba  savivaldybés
nekilnojamajam turtui ir nurodo Zemeés sklypo nuomos terming
bei jo verte, apskaidinota Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr.205 ,Deél Zemés jvertinimo tvarkos” nustatyta
tvarka. Sifiloma $i punkts papildyti Zodziais ,,bei nurodo tokios
paZzymos galiojimo termina®.

Aprafo 57.1 punkte sifiloma patikslinti koeficiento K,
kuris parodo pirkéjo, pripazinto aukciono laimétoju, aukcione
pasiiilytos kainos ir pradinés pardavimo kainos santykj,
skaitiavimo formulg, i§ pradinés bendros nekilnojamojo turto ir
jam priskirto Zemés sklypo kainos ir aukciono laimétojo
pasitlytos bendros nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés
sklypo kainos atimant T —Zemés sklypo formavimo i§laidas .

Teisés aktuose pastebéta spraga. Apibendrinant Apraso
24, 49, 52 punktus, numatyta, kad jeign dél aukciono laimétojo
kaltés nesudaroma pirkimo-pardavimo sutartis aukciono
laimétojui negraZinamas garantinis inaSas. Tadiau 53.6 punkte
numatyta galimybe vienaSaliskai ne teismo tvarka nutraukti
nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy
daikty pirkimo-pardavimo sutart], jeigu aukciono laimétojas per
sutartyje nustatyta terming arba per papildomai nurodyta laikg
nejvykdo sutarties salygy, nesumoka pirkimo kainos ir pradinés
jmokos skirtumo sumos ir (ar) delspinigiy arba nepasira$o

Neatsizvelgta. Pagal Aprafo 12 punkty aukciono
organizatorius | Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés iikio ministerijos (toliau — NZT) padalinio
vadova kreipiasi prie§ pradédamas organizuoti
aukciona. Si nuostata sudaro galimybes prie§
kiekviena naujg ar pakartotinai organizuojamg
aukciong kreiptis i NZT del paZymos, aktualios
pradedamam organizuoti aukcionui, todél nustatyti
pazymos galiojimo terming yra netikslinga.
NeatsiZzvelgta. Pagal Aprafo 57.1 papunktj
skaifiuojant koeficienta K aukciono laimétojo
pasitilyta bendra nekilnojamojo turto ir jam priskirto
Zemés sklypo kaina dalijama i§ pradinés bendros
nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemes skiypo
pardavimo kainos. Taigi, parengimo iSlaidos néra
itraukiamos

NeatsiZvelgta. ApraSo 53.6 papunktyje numatyta tai,
kas nustatyta Valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo
(toliau — Istatymas) 21 straipsnio 12 dalyje, kurioje
galimybé negraZinti garantinio jnafo néra numatyta.
Tatiau to paties straipsnio 12 dalyje uz laiku
nejvykdyta piniging prievole vieSo aukciono
laimétojui yra numatyta daug kity sankcijy.
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Zemes sklypo nuomos sutarties. Nutraukus nekilnojamojo turto
ar Zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutartj dél aukciono
laimetojo kaltés, aukcione parduotas nekilnojamasis turtas
graZinamas aukciono organizatoriui, o pirkéjui graZinama jo
sumoketa pirkimo kainos dalis kartu sy pradine jmoka,

atskai¢ius aukciono organizatotiaus patirtus nuostolius,
iskaitant netesybas.
PaZzymétina, kad aukciono laimétojui nesudarius

sutarties garantinis jnasas negraZinamas, o sudarius sutartj, bet
pvz. nesumokéjus likusios sumos, garantinis jnagas jam turi
biti graZinamas. Aukciono laimétojai gali naudotis teisés akty
netobulumu,  piktnaudZiauti  sudarant pirkimo-pardavimo
sutartj, o véliau neapmokeéti likusios sumos, to pasekoje
aukciono organizatorius turés graZinti garantinj inada ir prarasti
laiko. Sitilome koreguoti teisés aktus ir numatyti salyga, kad
nutraukus sutartj dél aukciono laimétojo kaltés, garantinis
jnaSas jam negraZinamas.

Teisingumo ministerija,
2019-11-21, Nr.
(1.6E)21-1222

I. Projekto 1.2 papunktyje déstomame 2.3 papunktyje
silloma nustatyti, kad Zemés sklypo verté buty apskai¢iuojama
ne ,ApraSo nustatyta tvarka“, o ,Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,Dél
Zemés |vertinimo tvarkos“ nustatyta tvarka“. Visy pirma,
pastebétina, kad sifilomas Zemés vertés apskaitiavimo tvarkos
pakeitimas bei galimas nuomos mokesgio tarifo (kuris priklauso
nuo Zemés vertés) dydio pokytis nera paaiskintas ir pagristas
Projekto teikime. Antra, Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés {vertinimo
tvarkos® 2.1 papunktyje nustatant Zemés jvertinimo metodikos
taikymo apimtj néra minimas Zemés iSnuomojimas, kai viciame
aukcione parduodamas valstybei ar savivaldybéms nuosavybés
teise priklausantis nekilnojamasis turtas, todél siekiant didesnio
teisinio aiskumo sililytina kartu teikti ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 Dél
Zemgs jvertinimo tvarkos* pakeitimo projekta.

IS dalies atsizvelgta. Zemés sklypo  vertes
apskaiCiavimo  tvarkos pakeitimas paaidkintas
Nutarimo projekto teikime. Kartu norétume atkreipti
démesj, kad pagal Zemes istatymo 9 straipsnio 6
dalies 1 punkty valstybiné Zeme, uZstatyta fiziniams
ir juridiniams asmenims nuosavybés teise
priklausanciais statiniais ar jrenginiais (i8skyrus
laikinuosius  statinius, inZinerinius tinklus bej
neturinéius aidkios funkeinés priklausomybés ar
apibréZto naudojimo arba Gkinés veiklos pobidio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar
lrenginiui arba jo priklausiniui) ¥ems asmenims
Snuomojama  be aukciono. Taigi, aukcione
nuosavybés teise isigijes parduots valstybés
(savivaldybés) nekilnojamajj turta (statinius ar ju
dalis) Sio nekilnojamojo turto savininkas jgyja teise
be aukciono i§sinuomoti jam nuosavybés teise




3. Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 21 straipsnio 1 dalj, kurioje pardavimas vieSajame
aukcione jvardijamas kaip pardavimo bidas, sitlytina
atsizvelgiant | Sioje jstatymo nuostatoje suformuluotg pavedima
Vyriausybei taip pat formuluoti ir keiiamo nutarimo bei juo
patvirtinto apraSo pavadinimg — Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono hidu tvarkos
aprasas. Siuo aspektu tikslintinas Projekto 1.4.1 papunktis bei
keitiamo nutarimo pavadinimas, jo 1 punktas ir kt., taip pat
perZitirétinos ir kitos nuostatos.

4. Projekto 1.4.1 papunktyje déstomame 1 punkte
tikslintina formuluoté ,,Yemés sklypo, priskirto nekilnojamajam
turtui, ploto ir jo naudojimo nustatymg“. Néra aisku, koks
naudojimas (atskiro ploto, ar Yemeés sklypo) turimas omenyije,
bei visgi abejotina, ar naudojimo nustatymas bet kuriuo atveju
galéty biiti Sio nutarimo reguliavimo dalyku ir patekti | vieSojo
aukciono vykdymo apimti. Atitinkamai perzidirétinos ir kitos
Projekto nuostatos.

7. Vadovaujantis Projekto 1.4.7 papunktyje déstomu 13.4
papunkéiu ,Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo
jgaliotas teritorinio padalinio vadovas <...> priima sprendimg,
ar nekilnojamajam turtui priskirtas valstybinés zemés sklypas
parduodamas, ar tik i8nuomojamas®. Pazymétina, kad atvejai,
kai valstybinés Zemés sklypas negaléty biiti parduodamas kartu

priklausanCiam nekilnojamajam  turtui priskirtg,
suformuoty valstybinés Zemés sklypa. Tadiau keisti
Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 1999 m. vasario
24 d. nutarimg Nr. 205 ,Dél Zemés jvertinimo
tvarkos* nereikia, nes Zemés vertés skaidiavimas be
aukciono i$nuomojant Zeme, priklausomai nuo JOs
paskirties, yra nustatytas ne §o nutarimo 2 punkte, o
5 punkte.

NeatsiZvelgta. Sisteminiu poZifiriu vertindami visas
Istatymo 21 straipsnio dalis, jskaitant 1 dalyje
nustatytg vieSo aukciono apibréZima ir visame
straipsnio tekste jvairiais linksniais naudojama
zodZiy junginj ,,vieSas aukcionas®, manytume, kad
tikslinti nutarimo, aprago dalis netikslinga. Esminis
aspektas, kad  valstybés  ar savivaldybiy
nekilnojamasis turtas gali bati parduodamas tik
vieSame aukcione nuo to nesikeidia.

Neatsizvelgta. Projekto 1.3.1 papunktyje déstomame
1 punkte  nurodytos  pagrindinés  Aprago
sudedamosios dalys, remiantis skyriy pavadinimais
arba jy turinio esme. Projekto 1.3.4 papunktyje
keiCiamas II skyriaus pavadinimas, nes &iame
skyriuje be Zemés sklypy ploto, nustatomi ir tokie
suformuoto Zemés sklypo naudojimo aspektai, kaip
servitutai, ar Zemé parduodama, ar nuomojama, ar
graZinama pilie¢iams ir panagiai.

Neatsizvelgta, Pagal kei¢iamo Aprago 18 punktg
sprendimg, ar Zemés sklypas parduodamas, ar
ifnuomojamas  turédavo priimti  centralizuotai
valdomo valstybés turto valdytojas, nes pagal iki
spalio 1 d. galiojusio Zemés jstatymo 7 straipsnio 1
dalies 3 punkta centralizuotai valdomo valstybés




4

su statiniais, i§ esmés yra apibréZti jstatymais (bendrajj principg
jtvirtina kei¢iamo nutarimo 2.1 papunktis), be to, priklausomai
nuo to, ar pagal istatyme jtvirtintg reguliavimg Zemés sklypas
galéty buti parduodamas, skiriasi ir valstybinés Zemés
patiketinis (Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1
dalies 1 ir 3 punktai). Atsizvelgiant 1 tai, manytume, kad
Projektu sifilomu papildymu baty netikslu nurodyti, kad
Nacionalines Zemés tarnybos vadovas arba jo igaliotas
teritorinio padalinio vadovas priima sprendimg, ar Zemeés
sklypas turi biiti i¥nuomojamas, ar parduodamas. Manytina, kad
Siuo atveju bity korektiskiau minéti, pavyzdzZiui, pazyma,
kurioje nurodoma, ar vadovaujantis teisés normomis Femeés
sklypas galety biti parduodamas. Tokiu atveju turéty biti
patikslinama ir aprafo 19 punkte pateikiama nuoroda i
»Sprendima®,

9. Projekto 1.4.17 papunktyje déstomo 22.10 papunktyje
neaiski formuluoté ,padengti valstybinés Zemeés sklypo
parengimo iSlaidas®. Svarstytina, ar Sioje nuostatoje turimas
omenyje Zemés sklypo planas, ar kokie nors kiti Femes sklypo
parengimo nuomai dokumentai ar veiksmai. Taip pat lydrastyje
nurodytinas §ios pareigos, nustatomos aukciono laimétojui,
istatyminis pagrindas. Pastaba taip pat taikytina ir Projekto
1.4.35 papunktyje déstomo 57.4 papunkéio atZvilgiu.

turto valdytojas buvo valstybinés Zemeés patikétinis
nepriklausomai nuo to, ar Zemé parduodama ar tik
nuomojama. Kadangi pagal Zemeés istatymo 7
straipsnio 1 dalies 3 punkts, jsigaliojusj nuo spalio 1
d., centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas
gali buti tik parduodamos ¥emés patikeétiniu, su NZT
buvo suderintas pasitilymas, kad ji pagal Zemés
kadastrinius duomenis turéty priimti sprendima del
Zemées pardavimo ar nuomos. Abej oniy nekyla, kad
sprendimas  priimamas  atsizvelgus  j teisinj
reguliavima, kuris nustato apribojimus perduodant
valstybing Zeme privadion nuosavybén.

Neatsizvelgta, Aprajo 222 papunktyje yra
naudojamas teritorijy planavimo dokumenty ar
Zemés valdos projekty, ar Zemés sklypo plano ir
kadastro  duomeny bylos parengimo  i§laidy
trumpinys (toliau — parengimo i§laidos). [statyminis
pagrindas aukciono laimétojui padengti Sias i8laidas
yra [statymo 21 straipsnio 3 dalis, pagal kurig
pradiné nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés
sklypo  kaina aukcione didinama  aukeciono
organizatoriaus patirty parengimo i8laidy  verte.
Aukcione parduodamo turto kaing sumoka aukciono
laimétojas.

Vyriausybeés
kanceliarijos Teisés
grupés iSvados

1. Projekto rengéjas turéty pagristi, kodél Projekto 1.2
papunktyje (kei¢iamo nutarimo 2.3 papunktyje) vietoje Zemés
sklypo vertés, kuri lygi $io Yemés sklypo pardavimo kainai, t. y.
rinkos vertei, kuri, vadovaujantis Valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 21
straipsnio 3 dalimi, turéty biti apskaitivojama pagal Turto ir
verslo vertinimo pagrindy istatyma , sitiloma nustatyti, kad

Neatsizvelgta.  Vadovaujantis Valstybés  ir
savivaldybiy  turto  valdymo, naudojimo  ir
disponavimo juo jstatymo 21 straipsnio 3 dalimi
pagal vertg, nustatyta Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka, nustatoma
pradiné kaina vieSame aukcione parduodamo a)
valstybés ar savivaldybeés nekilnojamojo turto ir
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Zemés sklypo verté biity apskaidivojama vadovaujantis
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,Del
Zemes jvertinimo tvarkos“. Taip pat sitilytina pateikti
informacija, kaip keistysi, jeigu toks pokytis biity, emeés
nuomos mokestis.

4. Projekto rengéjas turéty jvertinti Projekto 1.3.8
papunkcio (keiCiamu nutarimu patvirtinto aprafo 13.5.2
papunkcio) atitiktj Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo istatymo 21 straipsnio 3 daliai,
nustatantiai, kad viefame aukcione parduodamo valstybés ar
savivaldybés nekilnojamojo turto ir jam priskirto femes sklvpo
(feigu Zemes sklypas yra parduodamas kartu su nekilnojamuoju
turtu), valstybés ar savivaldybes nekilnojamojo turto (feigu
Istatymy nustatyta tvarka Zemé neparduodama), taip pat kity
nekilnojamyyy daikty pradine kaina vieSame aukcione turi biti
nustatoma pagal verte, nustatvig Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka. Siilytina teikime atskleisti,
ar pagal nurodyta sifilomg nustatyti teisinj reguliavima
Nacionaliné Zemés tarnyba turés atlikti individualy Zemes
sklypo vertinimg. Tuo atveju, jeigu to nebiity atliekama,
sitilytina atskleisti, kokiu tikslu siekiama nustatyti, jog
Nacionaliné Zemés tarnyba apskaiiuoty Zemes sklypo viduting
rinkos  vert¢ (kuri gali skirtis nuo rinkos verteés,
apskaiCiuojamos pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatyma).

8. Atsizvelgiant j tai, kad keiCiamas teisinis reguliavimas,
susijes su valstybinés Zemés sklypo nuomos mokesdio
apskai¢iavimu (atsisakoma keidiamu nutarimu  patvirtinto
apraso 57.2 papunkéio, kuriame buvo reglamentuota nuomos
mokeséio apskaitiavimo tvarka), sifilytina pateikti informacijg,
kaip nurodytas dydis keisis.

jam priskirto Zemés sklypo (jeigu Zemes sklypas
yra parduodamas kartu su nekilnojamuoju turtu), b)
valstybés ar savivaldybés nekilnojamojo turto
(eign  jstatymy  nustatyta  tvarka = Zemé
neparduodama), c¢) Kkity nekilnojamyjy daikty.
Pagal Sias jstatymo nuostatas yra patikslintas
Projekto 1.2 papunktis, kuris nustato, kaip
apskaiCiuojamas Zemés nuomos mokestis, kai
aukcione parduodamas tik nekilnojamasis turtas, o
Zeme neparduodama (tik nuomojama). Pagal Zemés
istatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta valstybiné
Zeme, uZstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims
nuosavybés teise priklausandiais  statiniais  ar
frenginiais  (i§skyrus  laikinuosius  statinius,
inZinerinius tinklus bei neturin¢ius aiskios funkcines
priklausomybés ar apibréZto naudojimo arba tkines
veiklos  poblidZio  statinius, kurie tarnauja
pagrindiniam  statiniui ar {renginiui arba jo
priklausiniui), $iems asmenims i¥nuomojama be
aukciono. VieSame aukcione nuosavybés teise
isigijes  parduota  valstybeés (savivaldybes)
nekilnojamgji turta (statinius ar jy dalis), Sio
nekilnojamojo turto savininkas jgyty teise be
aukciono iSsinuomoti jam nuosavybés  teise
priklausanéiam nekilnojamajam turtui  priskirta,
suformuoty valstybinés Zemés sklypa. Valstybinés
Zemés mnuomos sandoriai bity sudaromi Zemés
nuomos sandorius reglamentuojanéiy teisés akiy
nustatyta tvarka, o Zemeés verté Zemés nuomos
mokeséiui apskaiiuoti biity nustatoma
~vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 , Dél Zemés
jvertinimo  tvarkos* 5 punktu. Kitaip tariant,
valstybiné Zemé blty i¥nuomota vienodomis
sglygomis, Kkurios taikomos visiems valstybinés




6. Projekto rengéjas turéty pagristi, kodél Projekto 1.3.24
papunktyje (kei¢iamu nutarimu patvirtinto apraso 39 punkte)
tikslinama, jog pradiné turto pardavimo kaina yra nustatoma
aukciono salygose (tuo labiau, kad kainos nustatymo principai
yra reglamentuoti Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatyme). Svarstytina, ar teisinio
reguliavimo akcentas neturéty buiti nurodytas jstatymas, o ne
aukciono sglygos. Silillytina $iuo aspektu perzitreti ir kitas
Projekto nuostatas.

Zemés nuomininkams, jskaitant ir nekilnojamojo
turto savininkus, kurie dél jstatymy nustatyty
apribojimy negali jsigyti valstybinés Zemés
nuosavybén kartu su parduodamu nekilnojamuoju
turtu.

Neatsizvelgta. Apraso 39 punktas nustato
tiesioginio aukciono vykdyma. Aukciono vedéjas
paskelbia aukciono salygose nustatytas kainas,
kurios priklauso nuo to, kas parduodama —
nekilnojamasis turtas su zemés sklypu, ar tik
nekilnojamasis turtas (jeigu Zemé neparduodama), ar
kiti nekilnojamieji daiktai. [statymo reikalavimai jau
blina jvykdyti, nes pradiné kaina, kuri patvirtinama
aukciono sglygose ir kurias skelbia vedgjas,
nustatoma pagal verte, nustatyta Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka
(ApraSo 22.2 papunktis).




